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Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории. 
Схема расположения элементов планировочной структуры. 

2 Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситу-
аций природного и техногенного характера 
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Введение 

Проект планировки и межевания территории линейного объекта «Поисково-

оценочная скважина «Южно-Омбинская № 1» на лицензионном участке «Дерюгин-

ский», (далее также – документация по планировке территории, проект планировки, 

проект межевания, проект) выполнен на основании постановления администрации 

муниципального образования городской округ «Охинский» от 18.02.2019 № 113 (При-

ложение 1). 

Вид строительства – новое строительство. 

Местонахождение объекта строительства – Сахалинская область, муници-

пальное образование городской округ «Охинский», восточное побережье Охотского 

моря, северо-восточнее на 6 км м/р Колендо. 

При разработке документации по планировке территории использованы мате-

риалы и результаты инженерных изысканий, выполненные в 2018 гг. ООО «РН-

СахалинНИПИморнефть». 

Проект планировки территории выполнен с учетом Региональных нормативов 

градостроительного проектирования Сахалинской области, утвержденных приказом 

министерства строительства  Сахалинской области от 26.10.2015  № 60. 

Территория проектируемого объекта по предварительным данным, располо-

жена вне границ особо охраняемых природных территорий. Другие зоны с ограниче-

ниями природопользования, а так же ОКН, внесенные в Единый государственный ре-

естр, не выявлены. 

 Статьей  25.1 Закона РФ от 21.02.1992 № 2395-1 «О недрах» предоставление 

земельного участка, необходимого для ведения работ, связанных с пользованием 

недрами допускается после получения лицензии на пользовании недрами и оформ-

ления геологического и (или) горного отвода, а также после утверждения проектной 

документации для проведения указанных работ. Полученная лицензия серия ШОМ 

номер 16340 НР имеет статус геологического и горного отвода. Разработан «Проект 

поисково-оценочных работ на Дерюгинском участке недр федерального значения», 

прошедший государственную экспертизу ФБУ «Росгеолэкспертиза» (положительное 

экспертное заключение № 215-02-16/2015 от 23.10.2015). Проект утвержден и согла-

сован с Федеральным агентством по недропользованию. 

 В соответствии с Условиями пользования недрами, являющимися приложени-

ем 1 к лицензии ШОМ 16340 НР, владелец лицензии обязан в течение этапа геологи-

ческого изучения недр выполнить бурение поисково-оценочных скважин. 
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1. Природно-климатические условия территории 

Район строительства находится на севере Сахалинской области, на террито-

рии муниципального образования городской округ «Охинский»восточное побережье 

Охотского моря, северо-восточнее на 6 км м/р Колендо. 

Район строительства относится к Северо-Сахалинской низменной климати-

ческой зоне, характеризующейся вторжением холодного континентального воздуха 

зимой и воздушных масс с Охотского моря летом. 

Зима суровая, снежная, ветреная, с частыми метелями.  

Преобладающее направление ветра в холодный период года (декабрь-

февраль) – северо-западное. Максимальная из средних скоростей ветра по румбам 

за январь – 11,2 м/с. 

Характерны сильные метели, со скоростью ветра более 15 м/сек и обильным 

снегопадом, что создает серьезную опасность для растительности и сооружений. 

Сильными ветрами образуются мощные заносы, что осложняет хозяйственную дея-

тельность. 

Гололедные явления наблюдаются редко. 

Количество осадков в холодный период года (ноябрь-март) – 192 мм. 

Зима характерна длительным и устойчивым снежным покровом. Снежный по-

кров устанавливается в конце октября. Разрушение устойчивого снежного покрова 

происходит в мае. 

Нормативная глубина сезонного промерзания грунтов от 2,02 до 2,64 метров 

(согласно СП 22.13330.2011 «Основания зданий и сооружений. Актуализированная 

редакция СНиП 2.02.01-83*» (формула 5.3) в зависимости от категории грунтов - от 

глинистых до песков разной крупности на оголенной от снега поверхности). 

Весной преобладает погода с кратковременными снегопадами и продолжи-

тельными моросящими дождями. 

Лето холодное, пасмурное. Преобладающее направление ветра в теплый 

период года (июнь-август) – юго-восточное. Минимальная из средних скоростей ветра 

по румбам за июль – 4,9 м/с. 

Характерным для тёплого периода (апрель-сентябрь) является большая по-

вторяемость туманов с максимумом в июне-июле. 

Количество осадков в теплый период года (апрель-октябрь) – 426 мм. 

Среднемесячная относительная влажность воздуха в наиболее холодный 

месяц года (январь) составляет 81%, в наиболее теплый месяц года (август) состав-

ляет 86%. 
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Средняя месячная и годовая температура воздуха по метеостанции Оха при-

ведена в таблице 2.1 (по данным СП 131.13330.2012 «Строительная климатология», 

актуализированная редакция СНиП 23-01-99* - М.: Минрегион России, 2012). 

  

Таблица 2.1 Средняя месячная и годовая температура воздуха по метеостан-

ции Оха 

Месяц I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII Год 

°С -19,7 -17,7 -12,5 -4,0 1,5 7,7 12,7 13,9 10,2 2,7 -6,3 -15,1 -2,2 

Погода изменчива: частая повторяемость штормовых ветров, продолжитель-

ные метели, резкая смена погоды в течение суток, внезапные похолодания летом и 

потепления зимой. 

В геоморфологическом отношении участок строительства приурочен к акку-

мулятивно- денудационной равнине, расчленённой долинами рек и ручьев и неглубо-

кими ложбинами стока. 

Техногенные воздействия на природную и геологическую среду в районе 

изысканий связаны с разработкой месторождения. Это проявляется, прежде всего, в 

повреждении и уничтожении почвенно-растительного слоя, что может привести к рез-

кой активизации эрозионных процессов на склонах. Нарушение рельефа, связанно с 

расчисткой поверхности. Другие источники техногенного воздействия в районе изыс-

каний отсутствуют. 

Гидрографическая сеть развита достаточно хорошо и представлена рекой 

Омбо с притоками, впадающей в залив Колендо. В районе проектируемой площадки 

оценочной скважины расположено оз. Рыбачье. 

Территория, представляет собой местность занятую промышленными объек-

тами промыслового назначения, частично залесена. Лес представлен хвойными 

(лиственница) и лиственными (береза) породами. 

Ближайшим к участку работ населенным пунктом является г. Оха, располо-

женный в 29,07 км к юго-востоку от начала участка работ. 

2. Обоснование определения границ зон планируемого размещения 

линейных объектов 

Для определения границ зон планируемого размещения «Поисково-оценочная 

скважина «Южно-Омбинская № 1» на лицензионном участке «Дерюгинский» учиты-

вались требования по охране окружающей среды, информация об отсутствии особо-

охраняемых территориях, информации об отсутствии археологических памятников и 

объектов культурного наследия в границах размещения.  

Также учитывались категории местности, сложившаяся транспортная схема, 

применяемые методы производства строительно-монтажных работ. 
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Важным критерием выбора является минимизация ущерба окружающей среде и 

обеспечение высокой эксплуатационной надежности проектируемого сооружения.  

Проектируемый объект расположен за границами особо охраняемых природных 

территорий регионального и местного назначения.  

Согласно письму администрации муниципального образования городской округ 

«Охинский» от 02.08.2018 № 5.12.37-2150/18 в районе размещения объекта отсут-

ствую лечебно-оздоровительные и курортные зоны, а также территории традиционно-

го природопользования (Приложение 5). 

В соответствии с  письмом Министерства природных ресурсов и экологии Рос-

сийской федерации от 03.10.2017 № 12-47/2575  испрашиваемый участок для строи-

тельства объекта , расположенный в муниципальном образовании городской округ 

«Охинский» не находятся в границах особо охраняемых природных территорий (да-

лее ООПТ) федерального значения (Приложение 7). 

Согласно письму министерства лесного и охотничьего хозяйства Сахалинской 

области от 27.06.2018 № 3.28 -5611/8  проектируемый объект расположен за грани-

цами особо охраняемых природных территорий регионального и местного значения 

Сахалинской области (Приложение 8). 

Государственная историко-культурная экспертиза по объекту 05353 «Поисково-

оценочная скважина Южно-Омбинская № 1 на лицензионном участке Дерюгинский» 

выполнена  на основании Задания № 144/18 на проведение государственной истори-

ко-культурной экспертизы земельного участка, полученого в Государственной инспек-

ции по охране объектов культурного наследия Сахалинской области  от 31.10.2018 № 

3.42-968/18 (Приложение 9). 

Согласно  акту № 23-11/18-СХ (Приложение 10) государственной историко-

культурной экспертизы  на земельном участке общей площадью 43 га, подлежащему 

воздействию земляных, строительных, хозяйственных  и иных работ по объекту «По-

исково-оценочная скважина Южно-Омбинская № 1 на лицензионном участке Дерю-

гинский» на территории МО городской округ «Охинский» Сахалинской области объек-

ты культурного наследия, включенные в реестр, а также объекты обладающие при-

знаками объекта культурного наследия  отсутствуют. Испрашиваемый земельный 

участок расположен вне зон охраны, защитных зон объектов культурного наследия.  

3. Обоснование определения границ зон планируемого размещения 

линейных объектов, подлежащих переносу (переустройству) из зон 

планируемого размещения линейных объектов 

Перенос (переустройство) линейных объектов из зоны планируемого размеще-

ния объекта не предусмотрен. 
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4. Обоснование определения предельных параметров застройки территории 

в границах зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства, входящих в состав линейных объектов 

Расположение проектируемых сооружений определено технологической взаи-

мосязи объектов, конфигурации площадок, с учетом проектируемых сооружений и  

коммуникаций,  технологической схемой производственного процесса, а также сани-

тарными и противопожарными разрывами между сооружениями. 

Обоснование планировочной организации земельного участка выполнено в со-

ответствии с Федеральным законом от 30.12.2009 года № 384-ФЗ «Технический ре-

гламент о безопасности зданий и сооружений». 

 

5. Ведомость пересечения границ зон планируемого размещения линейного 

объекта (объектов) с сохраняемыми объектами капитального 

строительства (здание, строение, сооружение, объект, строительство 

которого не завершено), существующими на момент подготовки проекта 

планировки территории 

Пересечения границ зон планируемого размещения линейного объекта (объек-

тов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, строение, со-

оружение, объект, строительство которого не завершено), существующими на момент 

подготовки проекта планировки территории – отсуствуют. 

6. Ведомость пересечения границ зон планируемого размещения линейного 

объекта (объектов) с объектами капитального строительства, 

сторительство которых запланировано в соответствии с ранее 

утверждённой документации по планировке территории 

Пересечения границ зон планируемого размещения линейного объекта (объек-

тов) с объектами капитального строительства, сторительство которых запланировано 

в соответствии с ранее утверждённой документации по планировке территории - от-

суствуют.
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7. Ведомость пересечения границ зон планируемого размещения линейного 

объекта (объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, 

водоёмами, болотами и т.д.) 

Номера 
харак- 
терных 
точек 
контура 

Координаты, м 

X Y 

2 3 4 
1 65024.92 -75442.36 
2 64960.89 -75456.28 
3 64949.84 -75459.86 
4 64947.42 -75465.49 
5 64945.70 -75474.82 
6 64940.82 -75474.86 
7 64938.90 -75472.12 
8 64938.70 -75461.66 
9 64910.25 -75453.37 

10 64895.19 -75447.17 
11 64892.05 -75444.04 
12 64887.60 -75438.61 
13 64884.04 -75436.31 
14 64880.55 -75443.99 
15 64878.24 -75444.65 
16 64875.61 -75444.08 
17 64871.55 -75443.12 
18 64868.20 -75433.76 
19 64874.46 -75415.20 
20 64865.71 -75386.55 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Номера 
харак-
терных 
точек 
контура 

Координаты, м 

X Y 

2 3 4 
21 65027.54 -75435.50 
22 64965.10 -75446.27 
23 64917.39 -75448.88 
24 64896.42 -75435.13 
25 64902.95 -75425.14 
26 64914.31 -75419.44 
27 64913.59 -75417.05 
28 64903.82 -75416.46 
29 64898.89 -75409.06 
30 64902.85 -75400.00 
31 64901.99 -75392.15 
32 64889.88 -75406.87 
33 64880.02 -75395.28 
34 64877.00 -75374.88 
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8. ПРИЛОЖЕНИЯ: ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ 

        ПРИЛОЖЕНИЕ 1 
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           Приложение 2 
 

СОГЛАСОВАНО: УТВЕРЖДАЮ: 
Генеральный директор   
ООО «РН-СахалинНИПИморнефть» 
_______________ А.В. Урсегов 
«_____» __________ 2019 год 
 

Директор филиала  
             в г. Южно-Сахалинск      
ООО  «РН-Шельф-Арктика» 

________ А.Н. Кряжков 
«___» ____      2019 год 
 

ЗАДАНИЕ 
НА РАЗРАБОТКУ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

В СОСТАВЕ: ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ И ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТО-
РИИ  

                                                              

 
п/п 

Наименование 
разделов 

Содержание 

Наименование объекта «Поисково-оценочная скважина Южно-Омбинская 
№1 на лицензионном участке «Дерюгинский» 
(05353) 

Вид градостроительной 
документации 

Документация по планировке территории, в соста-
ве: проект планировки и проект межевания терри-
тории 

Заказчик ПАО «НК «Роснефть» 
Разработчик градо-
строительной докумен-
тации 

ООО «РН-СахалинНИПИморнефть» 

Основание для разра-
ботки градостроитель-
ной документации 

1. Постановление администрации муниципального 
образования  городского округ «Охинский» от 
18.02.2019 г. № 113 «О подготовке документа-
ции по планировке территории»; 

2. Часть 3 статьи 41 Градостроительного кодекса 
РФ; 

3. Статья 11.3 земельного кодекса РФ; 
4. Пообъектный план капитальных вложений на 

2016-2019 гг., утверждённый Председателем 
Правления ПАО «НК «Роснефть» И.И. Сечи-
ным в составе плана финансово-хозяйственной 
деятельности Обществ Группы блока «Развед-
ка и Добыча» ПАО  НК «Роснефть» от 
16.02.2016 г., исх. № П-5257-ИС. 

Источник финансиро-
вания 

Средства инвестора – ПАО «НК «Роснефть» 
 

Местоположение объ-
екта 

Сахалинская область, муниципальное образова-
ние городской округ "Охинский", восточное побе-
режье Охинского моря, северо-восточнее на 6 км 
м/р Колендо 
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Вид планируемого к 
размещению проекти-
руемого объекта (объ-
ектов) 

Линейный  

9 
Планируемые сооруже-
ния 

Состав основных сооружений: 
- буровая площадка; 
- вахтовый посёлок; 
- межплощадочные проезды. 
- энергосооружения (состав и количество уточня-
ется проектом); 

-  подъездная автодорога с обеспечением проез-
да транзитного автотранспорта – 6,2 км (ориен-
тир.); 

- подъезд к буровой площадке – 0,6 км (ориен-
тир.) 

Перечень и количество сооружений и их 
параметры могут  уточняться при проектиро-
вании. 

10 
Цель разработки и за-
дачи проекта 

1. Размещение объекта капитального строитель-
ства; 

2. Установление красных линий; 
3. Образование земельных участков для разме-

щения линейного объекта и определения ме-
стоположения границ образуемых земельных 
участков. 

11 
Основная нормативная 
правовая и методиче-
ская база. 

1. Работы выполнить в соответствии с требовани-
ями действующего законодательства:  

- Градостроительного кодекса РФ; 
- Земельного кодекса РФ; 
- Лесного кодекса РФ; 
- СП 42.13330.2011. «СНиП 2.07.01-89*. 

Гра-достроительство. Планировка и застройка го-
родских и сельских поселений»; 

- СП 34.13330.2012. Свод правил. Актуали-
зированная редакция СНиП 2.05.02-85*;  

- СП 78.13330.2012. Свод правил. Актуали-
зированная редакция СНиП 3.06.02-85*;  

- СП 31.13330.2012. Свод правил. Водо-
снабжение. Наружные сети и сооружения. Актуа-
лизированная редакция СНиП 2.04.02-84*. С изме-
нениями № 1 (ред.от 24.05.2018); 

-Региональных нормативов градострои-
тельного проектирования Сахалинской области, 
утвержденных приказом министерства строитель-
ства Сахалинской области от 26.10.2015 № 60; 

- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке 
проектирования и установления красных линий в 
городах и других поселениях Российской Федера-
ции»; 

- Положения о составе и содержании про-
ектов планировки территории, предусматриваю-
щих размещение одного или нескольких линейных 
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объектов, утверждённых постановлением Прави-
тельства РФ от 12.05.2017 г. № 564; 

- Приказа Минстроя России от 25.04.2017 г. 
№ 738/пр. «Об утверждении видов элементов пла-
нировочной структуры»; 

- Приказа Минстроя России от 25.04.2017 
№ 740/пр. «Об установлении случаев подготовки и 
требований к подготовке входящей в состав мате-
риалов по обоснованию проекта планировки тер-
ритории схемы вертикальной планировки, инже-
нерной подготовки и инженерной защиты террито-
рии»; 

- Правил выполнения инженерных изыска-
ний, необходимых для подготовки документации 
по планировке территории, утверждённых  Поста-
новлением Правительства РФ от 31 марта 2017 г. 
№ 402  

2 
Базовая градострои-
тельная документация 

1. Схема территориального планирования 
Сахалинской области, утвержденная постановле-
нием Правительства Сахалинской области от 
27.07.2012 № 377; 

2. Генеральный план  муниципального об-
разования:- городской округ «Охинский», утвер-
жден решением  Охинского районного Собрания от 
05.07.2005 № 2.53-12.4; 

3. Правила землепользования и застройки 
территории: - муниципального образования город-
ской округ "Охинский", утверждены решением Со-
брания МО городского округа «Охинский» от 
24.02.2011 № 4.18-3. 

3 
Инженерные изыскания Использовать результаты инженерных изысканий, 

выполненные  ООО «РН-СахалинНИПИморнефть» 
по объекту  «Поисково-оценочная скважина Южно-
Омбинская №1 на лицензионном участке «Дерю-
гинский» (05353). 

4 
Требования к составу и 
содержанию докумен-
тации по планировке 
территории 

 1. Состав и содержание проекта планировки 
выполнить в соответствие с требованием Положе-
ния о составе и содержании проектов планировки 
территории, предусматривающих размещение од-
ного или нескольких линейных объектов, утвер-
ждённых постановлением Правительства РФ от 
12.05.2017 г. № 564. 

2. Состав и содержание проекта межевания 
выполнить в соответствие с требованием статьи 
43 Градостроительного кодекса РФ. 

5 
Материалы, подлежа-
щие сдаче Заказчику 

Проект планировки и проект межевания террито-
рии передаются Заказчику в 2-х экземплярах на 
бумажной основе и 1 в электронном виде (СD и 
DVD дисках). Текстовые материалы должны быть 
представлены в электронном виде текстовых 
форматов (Word-файл) DOC, DOCX, RTF. 

Графические материалы должны быть 
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представлены в векторном виде в формате ГИС 
MapInfo Professional версии 8.5 или новее (ТАВ) в 
местной системе координат, используемой для ве-
дения государственного кадастра недвижимости и 
в формате pdf или jpg. 
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Раздел 3 

 

Материалы по обоснованию проекта планировки территррии. 
 Графическая часть 

 

(Графилческие приложения) 

 




